ДОГОВОР АРЕНДЫ N _____
г.Санкт- Петербург                                                                                                                           «__» _________ 2026 года
_______ (_______), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________, действующего на основании ________, с одной стороны и Государственное бюджетное учреждение здравоохранения Ленинградской области «Центр профессиональной патологии» (ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице главного врача Балунова Владимира Дмитриевича, действующего на основании Устава, с другой стороны (далее по тексту - Стороны), заключили настоящий договор аренды (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Арендодатель предоставляет по настоящему Договору во временное владение и пользование (далее по тексту – аренда) Арендатора нежилые помещения № 127, № 127А, № 127Б первого этажа части здания (первичного объекта недвижимости), расположенного по адресу: 195030, г.Санкт-Петербург, шоссе Революции, дом 114, лит. А, (кадастровый номер 78:6119А:1:4), принадлежащего Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации прав на недвижимое имущество серия 78-АЗ № 513607, дата выдачи 11.09.2014г.

Расположение и площадь арендуемых нежилых помещений приведены в Плане аренды нежилых помещений (Приложение № 1 к Договору), являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

Площадь сдаваемых в аренду нежилых помещений составляет: 50,1 (Пятьдесят целых и одна десятая) квадратных метра. Предоставляемые в аренду нежилые помещения именуются далее Объектом, обеспеченным теплоснабжением, электроэнергией, оборудованным пожарной и охранной сигнализацией.

Все имущество, предназначенное для обслуживания Объекта, и связанное с ним общим назначением (принадлежности), в силу положений ст.135 ГК РФ передаются во владение и пользование Арендатора.

Объект предоставляется для использования под административно-хозяйственные цели. Приведенное описание целей использования Объекта является окончательным. Изменение целей использования Объекта может осуществляться только на основании дополнительных соглашений к настоящему Договору.

Арендодатель гарантирует Арендатору, что сдаваемый в аренду Объект не заложен, не передан бесплатно во временное пользование, не передан в хозяйственное ведение или оперативное управление, не продан, не состоит под арестом по решению суда, не состоит в споре, а также сервитутом не обременен.

Арендодатель утрачивает право использования и распоряжения сданным в аренду Объектом на срок действия данного Договора.

Передача объекта в аренду не влечет передачу права собственности на Объект, в том числе по основаниям, предусмотренным ст. 234 ГК РФ.

Настоящий договор заключается на основании п.4 ч. 1 ст. 93 Федерального закона от 05.04.2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, Услуг, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд». ИКЗ 262470307087347030100100010000000244
Срок действия договора:

                            Начало: с 01 октября 2026 года
                            Окончание: 31 августа 2027 года 

ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


2.1. Арендодатель обязуется:


2.1.1. Передать, указанный в п.1.1. Объект в состоянии, обеспечивающем его нормальное использование для размещения Арендатора, не позже 2-х дней с даты, вступления Договора в силу по Акту сдачи-приемки. Акт сдачи-приемки Объекта подписывается Арендодателем и Арендатором и является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 3 к Договору).


2.1.2. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Объекта, а также его ремонта, переоборудования, перепланировки, прокладок сетей коммуникаций скрытым или открытым способом. 

2.1.3. Производить капитальный  и текущий ремонт Объекта за свой счет. 

2.1.4. Немедленно принимать все необходимые меры по устранению последствий аварии, произошедшей не по вине Арендатора.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать помещения в соответствии с пунктом п.1.5. Договора.

2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

2.2.3. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте. 

Не производить на Объекте, без письменного разрешения Арендодателя, прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Арендатора и в срок, устанавливаемый  односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.4. Соблюдать на Объекте требования норм и правил Санитарно-эпидемиологического надзора, требования пожарной безопасности (МЧС России), требования экологических и других служб, установленных в отношении видов деятельности Арендатора и работы его персонала, как по основному виду деятельности, так и в офисных помещениях.

2.2.5. Содержать Объект в надлежащем экологическом, санитарном и противопожарном состоянии. 

2.2.6. По письменному уведомлению Арендодателя, в течение тридцати дней с момента получения уведомления освободить Объект в связи с аварийным состоянием инженерных сетей, конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или  по другим основаниям.

2.2.7. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб и своевременно принимать все необходимые меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Объекта. В случае возникновения аварии на внутренних инженерных сетях Объекта, сообщить об этом Арендодателю и принять необходимые меры для предотвращения повреждения Объекта. 
2.2.8. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, МЧС России, по соблюдению требований пожарной безопасности и иных контролирующих органов по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку как на Объекте, так  и  на прилегающей территории. 

2.2.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, внесения права на аренду Объекта или его части в уставной капитал предприятия и др.). Заключение Арендатором таких договоров или совершение им таких сделок является основанием для Арендодателя  расторгнуть Договор в одностороннем порядке.

2.2.10. Не заключать договоры субаренды без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.11. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

2.2.12. При освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока аренды, так и при досрочном расторжении Договора:

письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней о предстоящем освобождении Объекта;

сдать Объект по приемо-сдаточному акту в соответствии с условиями настоящего Договора;

передать Арендодателю все произведенные в арендуемом Объекте перестройки и переделки, а также все улучшения арендованного Объекта.

2.2.15. При несвоевременном освобождении арендуемого Объекта при прекращении настоящего Договора, Арендатор продолжает выплачивать арендную плату по ставке арендной платы, имеющей место на момент прекращения Договора, но не более двух месяцев, после этого Арендатор выплачивает арендную плату по вновь выставленным счетам.

2.2.16. Не привлекать охранные предприятия для внешней и внутренней охраны Объекта и находящегося в нем имущества без письменного согласования с Арендодателем.

2.2.17.Соблюдать на Объекте режим экономии энергоресурсов.

2.3. При изменении наименования местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

При возникновении у Арендатора необходимости дополнительной установки пожарной и охранной сигнализации Арендатор выполняет работы за свой счет.

Арендатор отвечает за всякое ухудшение имущества Арендодателя, произошедшее по вине Арендатора или его работников. 

АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА 

При исполнении своих обязательств по Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств, иных ценностей, безвозмездное выполнение в их адрес (адрес их близких) работ (услуг), прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения Сторон, их аффилированных лиц, работников или посредников с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или с иной неправомерной целью.

При исполнении своих обязательств по Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, наказуемые в соответствии с главой 30 Уголовного кодекса РФ, а также действия, нарушающие требования международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путём.

В случае появления у Стороны информации, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела, соответствующая Сторона обязуется незамедлительно уведомить другую Сторону в письменной форме, по возможности также иными способами связи для ускорения принятия соответствующих мер. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, подтверждающие или дающие основания предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела Стороной, его аффилированными лицами, работниками или посредниками.

О результатах рассмотрения уведомления Сторона должна сообщить другой Стороне, направившей уведомление, не позднее десяти рабочих дней в письменной форме.

ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

Арендная плата устанавливается в денежной форме и составляет по договору 520 783 (Пятьсот двадцать тысяч семьсот восемьдесят три) рубля 20 копеек.

Арендатор оплачивает Арендодателю арендную плату в сумме за месяц: 

с 01.10.2026г. по 31.12.2026г. – 42 084 (Сорок две тысячи восемьдесят четыре) рубля 00 копеек, в том числе НДС 5% - 2004 рубля 00 копеек. 

с 01.01.2027г. по 31.08.2027г. – 49 316 (Сорок девять тысяч триста шестнадцать) рублей 40 копеек, в том числе НДС 5% - 2348 рублей 40 копеек. 


Размер арендной платы включает в себя коммунальные расходы по содержанию Объекта (электроснабжение, отопление), а также уборку Объекта и вывоз мусора. Сумма арендной платы в течение срока действия Договора не повышается. 

4.3. Арендатор перечисляет плату согласно п.4.2,. настоящего Договора за каждый текущий месяц не позднее десятого числа текущего месяца на расчетный счет Арендодателя, указанный в разделе 10. Договора. Датой оплаты считается дата списания денежных средств с расчетного счета Арендатора.

4.4. В случае изменения условий, определяющих уровень арендной платы, Стороны изменяют размер арендной платы, оформив её изменение дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки.

В случае нарушения Арендатором п.4.3 Договора начисляются пени в размере 0,01 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки.

При неуплате Арендатором арендной платы и других платежей, предусмотренных договором, в двадцатидневный срок с момента наступления сроков платежей, Арендодатель ограничивает допуск Арендатора к Объекту.
ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания уполномоченными представителями обеих Сторон и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

Договор прекращает свое действие по окончании его срока, в любой другой срок по соглашению Сторон, а также в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон с обязательным предварительным письменным уведомлением другой Стороны о предстоящем расторжении Договора не позднее 30 (тридцати) дней до даты его расторжения.

Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями. 

6.3. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендодателя при следующих признаваемых Сторонами существенными, нарушениях Договора:

6.3.1. При использовании Арендатором Объекта не по указанному в п.1.5. настоящего Договора назначению.

6.3.2. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора, с учетом последующих изменений и дополнений к нему, арендной платы в течение двух месяцев независимо от ее последующего внесения. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

6.3.3. При необеспечении Арендатором в течение двух рабочих дней допустить представителей  Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

6.3.4. При передаче права аренды в залог, в уставной капитал иного предприятия или обременении его иным способом.

6.3.5. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 2.2.4., 2.2.6., 2.2.7., 2.2.9. Договора.

6.2.6. Если Арендатор не выполняет, согласованный Сторонами, необходимый ремонт арендуемых помещений.

6.3. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора:

6.3.1. Если Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии не пригодном для использования.

6.4. При расторжении договора аренды, на имущество, оставленное арендатором на объекте, составляется опись, и имущество помещается на склад, где хранится  не более трех месяцев. Арендодатель не несет ответственности за сохранность данного имущества  Арендатора.

6.5. При наступлении форс-мажорных обстоятельств, а именно: эпидемии, стихийное бедствие, пожар, наводнение и прочих, предусмотренных действующим законодательством РФ, Стороны частично или полностью не несут ответственности за понесенные другой Стороной убытки. 

При аварии на сетях теплоснабжения, водопровода, канализации, противоправные действия третьих лиц Арендодатель не несет ответственности за понесенные Арендатором убытки. 

6.6. При изменениях в действующем законодательстве РФ, решений правительства РФ, а также решений городского правительства СПб, районных Администраций СПб и других неблагоприятных для Арендодателя обстоятельств, Арендодатель имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, письменно уведомив  вторую Сторону за один  месяц.

6.7. По истечении срока аренды Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязательства, имеет при прочих равных условиях преимущественное право перед другими лицами на возобновление Договора.

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

Сдача Объекта в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе и по статье 234 ГК РФ.

В случае гибели Объекта по вине Арендатора, последний возмещает Арендодателю полную стоимость Объекта, а также другие выплаты, связанные с гибелью и восстановлением той части здания, которой причинен ущерб в связи с гибелью Объекта. 

Арендатор  заключает договор страхования на своё имущество на предмет повреждения или уничтожения по следующим рискам: стихийное бедствие, пожар, взрывы, авария систем электро, тепло-водоснабжения, канализации, противоправные действия третьих лиц  на период действия Договора.

Если состояние возвращаемого Объекта по окончании срока действия Договора хуже, чем на момент передачи его Арендатору, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ. 

ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

Арендатор может за счет собственных средств осуществлять улучшения арендованного имущества, как отделимые, так и неотделимые без вреда для Объекта с письменного разрешения Арендодателя.

Улучшения арендованного имущества, как отделимые, так и неотделимые без вреда для Объекта, являются собственностью Арендодателя. Арендатор после прекращения Договора не имеет права на возмещение стоимости этих улучшений в любом случае.

Арендатор имеет право производить перепланировки арендуемого Объекта в порядке, предусмотренном действующим законодательством и с письменного разрешения Арендодателя.

В силу ст.622 ГК РФ при прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю арендованный Объект как минимум в том состоянии, в котором он его получил и позволяющим его нормальное использование.

8.5. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении настоящего Договора, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров. Срок рассмотрения претензии Сторон друг к другу устанавливается равным 15 (пятнадцати) рабочим дням.

8.6. При не достижении согласия споры, по которым Арендодатель и Арендатор не смогут найти взаимоприемлемого решения, будут передаваться на рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

8.7. Вопросы, не регулируемые  настоящим Договором, регулируются действующим законодательством РФ. 

8.8. Договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ


Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения:

План нежилых помещений арендуемого объекта (Приложение № 1).

Расчет стоимости (Приложение № 2)


3. Акт сдачи-приемки арендуемого объекта (Приложение № 3).

АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 


	АРЕНДАТОР:

ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»

Юридический адрес: 188640, Ленинградская область, Всеволожский р-н, г Всеволожск, Социалистическая ул, д. 106, помещ. 12 

Фактический адрес: 195271, г. Санкт-Петербург, пр. Мечникова, д. 27, лит.

ИНН 4703070873  КПП 470301001

ОГРН 1034700583972 

ОКПО 23394214, ОКВЭД – 86.21 (ОКОНХ)

Банковские реквизиты:

Комитет финансов Ленинградской области (ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии л\с 20747986067»)

Р/счет 03224643410000004500

ОКЦ №1 Северо-Западного ГУ Банка России//УФК по Ленинградской области г.Санкт-Петербург

БИК 044030098

Корр.счет 40102810745370000098

КБК 00000000000000000130

Код ОКТМО 41 612101

Тел./факс: (812) 543-59-07

E- mail: contract@oblprofcenter.ru

	«АРЕНДОДАТЕЛЬ»

******
********
_____________________  *********

                        м.п.
	«АРЕНДАТОР»

Главный врач

ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»

_____________________  В.Д.Балунов

                               м.п.


Приложение № 1

к Договору аренды № _____

от «___» ___________ 2026 года
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	«АРЕНДОДАТЕЛЬ»

******
********
_____________________  *********

                        м.п.
	«АРЕНДАТОР»

Главный врач

ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»

_____________________ В.Д.Балунов

                               м.п.


Приложение № 2

к Договору аренды № _____

от «___» __________ 2026 года

Расчет стоимости
	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол-во
	НДС, %
	Сумма НДС, (руб.)
	Цена за усл. ед. (руб.)
	Общая 

стоимость

	1
	Аренда нежилых помещений № 127, № 127А, № 127Б первого этажа части здания (первичного объекта недвижимости), расположенного по адресу: 195030, г.Санкт-Петербург, шоссе Революции, дом 114, лит. А, (кадастровый номер 78:6119А:1:4) в 2026 году
	усл. ед.
	3
	5%
	2004,00
	42084,00
	126 252,00

	2
	Аренда нежилых помещений № 127, № 127А, № 127Б первого этажа части здания (первичного объекта недвижимости), расположенного по адресу: 195030, г.Санкт-Петербург, шоссе Революции, дом 114, лит. А, (кадастровый номер 78:6119А:1:4) в 2027 году
	усл. ед.
	8
	5%
	2348,40
	49316,40
	394 531,20

	
	Итого:
	
	11
	
	
	
	520 783,20


	«АРЕНДОДАТЕЛЬ»

******
********
_____________________  *********

                        м.п.
	«АРЕНДАТОР»

Главный врач

ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»

_____________________ В.Д.Балунов

                               м.п.


Приложение № 3

к Договору аренды № ______

от «___» __________ 2026 года

А К Т

 сдачи-приемки арендуемого объекта

г.Санкт-Петербург 








«__» __________ 2026 года


Двусторонняя комиссия, состоящая из представителя «Арендодателя» - __________ и представителя «Арендатора» - главного врача ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии» Балунова В.Д., составила настоящий акт о нижеследующем:

Арендуемый объект находится по адресу: г.Санкт-Петербург, шоссе Революции, д. 114, лит. А

Общая площадь арендуемых помещений составляет 50,1 кв.м

Первый этаж: пом. № 127, № 127А, № 127Б. 

Состояние арендуемого объекта на момент передачи в аренду: хорошее
Недостатки арендуемого объекта на момент его передачи в аренду: нет
Перечень необходимых дополнительных мероприятий, сроки их выполнения по арендуемому объекту: нет
Комиссия постановила:

- Объект передается Арендодателем и принимается «Арендатором» на условиях Договора аренды № _______ от _____._____.2026г.  с  «     »                    2026 года.
	Арендуемый объект сдал

представитель  «Арендодателя»

******
********
_____________________  *********

                        м.п.
	Арендуемый объект принял

представитель «Арендатора»

Главный врач

ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»

_____________________ В.Д.Балунов

                               м.п.
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