ПРОЕКТ
ГОСУДАРСТВЕННЫЙ Контракт № ____/2026-ХОЗ
на возмещение арендодателю платы за коммунальные услуги
и за содержание сданных в аренду нежилых помещений

Санкт-Петербург 							           «____» октября 2026 г.

[bookmark: _Hlk206594776][bookmark: _Hlk192521950]Государственное казенное учреждение Ленинградской области «Дирекция по сохранению объектов культурного наследия» (ГКУ ЛО «Дирекция по сохранению объектов культурного наследия»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Степанова Олега Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________(_____), именуемое(ый) в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________, действующего на основании ____, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», в соответствии с законодательством Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами о контрактной системе в сфере закупок, на основании пункта 4 части 1 статьи 93 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее – «Федеральный закон № 44-ФЗ»), заключили настоящий государственный контракт (далее – «Контракт») (идентификационный код закупки: 262470315158647030100100020000000244) о нижеследующем:

1. Предмет контракта
1.1. По настоящему Контракту Арендодатель перечисляет специализированным организациям-поставщикам услуг плату за коммунальные услуги и за содержание помещений, а Арендатор возмещает Арендодателю расходы по содержанию (в том числе коммунальные услуги) сданных в аренду нежилых помещений № 23Н, 24Н, 25Н, 26Н, 27Н, 28Н, 29Н, 30Н, 31Н, 32Н, 33Н, 34Н, 35Н, площадью 146,4 (сто сорок шесть целых, четыре десятых) квадратных метра, расположенных на 2 этаже, № 37Н, 38Н, 39Н, 40Н, 41Н, 42Н, 43Н, 44Н, 45Н, 46Н, 47Н, 48Н, 49Н, 50Н, 51Н, 52Н, 53Н, 54Н, площадью 147,1 (сто сорок семь целых, одна десятая) квадратных метра, расположенных на 3 этаже (указанные помещения находятся в здании, расположенном по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Старорусская, дом 8, литер А, (кадастровый номер 78:31:1458:7:7)).
1.2. Плата перечисляется Арендатором после предоставления Арендодателем документов, подтверждающих стоимость коммунальных услуг и расходы по содержанию сданных в аренду нежилых помещений.
1.3. Нежилые помещения № 23Н, 24Н, 25Н, 26Н, 27Н, 28Н, 29Н, 30Н, 31Н, 32Н, 33Н, 34Н, 35Н, площадью 146,4 (сто сорок шесть целых, четыре десятых) квадратных метра, расположенные на 2 этаже, № 37Н, 38Н, 39Н, 40Н, 41Н, 42Н, 43Н, 44Н, 45Н, 46Н, 47Н, 48Н, 49Н, 50Н, 51Н, 52Н, 53Н, 54Н, площадью 147,1 (сто сорок семь целых, одна десятая) квадратных метра, расположенные на 3 этаже в доме 8, литер А по улице Старорусской (далее – Объект) переданы Арендатору Арендодателем в соответствии с Государственным контрактом аренды нежилого помещения от 29 сентября 2026 года № 25/2026-ХОЗ. 
1.4. В рамках настоящего Контракта к коммунальным услугам и услугам по содержанию арендуемого Объекта относятся:
- расходы на электроэнергию, теплоснабжение, водопотребление, водоотведение - пропорционально водопотреблению (в том числе негативное воздействие на работу централизованной системы водоотведения); 
[bookmark: _Hlk241747563]- расходы на мытьё окон на Объекте;
- расходы на благоустройство территории (в том числе её очистку от снега и наледи) и иные услуги (в том числе эксплуатационные услуги, включая обслуживание здания, в котором расположен Объект, очистку кровли здания, вывоз ТКО) пропорционально отношению площади арендуемого Объекта к общей площади здания;
- услуги управляющей организации (компании).
1.5. Возмещение Арендодателю платы за коммунальные услуги и за содержание сданных в аренду нежилых помещений производится за период: с 01 октября 2026 года по 30 июня 2027 года.

2. [bookmark: _Ref58240908]Цена Контракта
2.1. [bookmark: _Ref435696371][bookmark: _Ref58251033]Цена Контракта является твердой, не может изменяться в ходе исполнения Контракта, за исключением случаев, установленных Контрактом и (или) предусмотренных законодательством Российской Федерации.
2.1.1. Цена Контракта составляет _________ (_____________________) рублей _____ копеек (в том числе НДС ___% в сумме __________ рублей ____ копейки/НДС не облагается на основании______________). 
2.1.2. Максимальное значение цены контракта и расчет с обоснованием установлены в Приложении к настоящему Контракту.
2.2. Сумма, подлежащая уплате Арендатором юридическому лицу или физическому лицу, в том числе зарегистрированному в качестве индивидуального предпринимателя, уменьшается на размер налогов, сборов и иных обязательных платежей в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации, связанных с оплатой Контракта, если в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах такие налоги, сборы и иные обязательные платежи подлежат уплате в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации Арендатором.
2.3. Размер стоимости коммунальных платежей и платежей за содержание арендуемого Объекта, указанных в пункте 1.4 настоящего Контракта определяется следующим образом: 
- за электроэнергию, водопотребление – по фактическому потреблению, перемножением установленных тарифов на объем потребленной электроэнергии/водопотребления, согласно показаниям приборов учета;
- за водоотведение – расчетным путем, пропорционально расходу за водопотребление исходя из доли потребленного объема воды Арендатора в общем расходе водопотребления здания, принадлежащего Арендодателю, умноженной на объем водоотведения в целом по зданию, а затем перемножением установленных тарифов на процент водоотведения.
- за теплоснабжение и др. - расчетным путем пропорционально занимаемой площади исходя из доли арендуемой площади в общей площади здания, принадлежащего Арендодателю;
- за мытьё окон на Объекте - пропорционально отношению площади (количеству) окон арендуемого Объекта к общей площади (количеству) окон в здании;
- за электроэнергию водонагрева - по фактическому потреблению, перемножением установленных тарифов на объем потребленной электроэнергии, согласно показаниям приборов учета и пропорционально отношению площади арендуемого Объекта к общей площади здания;
- за благоустройство территории (в том числе очистку от снега и наледи) пропорционально отношению площади арендуемого Объекта к общей площади здания;
[bookmark: _Hlk241761177]- за иные эксплуатационные услуги (включая вывоз ТБО, обслуживание здания, в котором расположен Объект, в том числе очистка кровли здания,) пропорционально отношению площади арендуемого Объекта к общей площади здания;
- за услуги управляющей организации (компании) – по фиксированному тарифу (твердая фиксированная сумма).
2.4. Оплата по Контракту производится в следующем порядке:
2.4.1. Оплата производится в безналичном порядке путем перечисления Арендатором денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в Контракте.
2.4.2. Оплата производится ежемесячно, на основании счета и документа о приемке оказанных услуг (либо акта оказанных услуг, либо универсального передаточного документа (УПД)). 
[bookmark: _Ref480215053][bookmark: _Ref438119014][bookmark: _Ref436310198][bookmark: _Ref437017192]2.4.3. Расчет по Контракту осуществляется Арендатором в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты подписания Сторонами документа о приемке оказанных услуг (далее – документ о приемке). Документ о приемке, счет на оплату, счет-фактура (далее - пакет документов) предоставляются Арендодателем ежемесячно не позднее 20 числа месяца, следующего за отчетным. Приемка (подписание документа о приемке) осуществляется Арендатором в срок не более 10 (Десяти) календарных дней с момента получения пакета документов за отчетный период.
2.4.4. Авансовые платежи по Контракту не предусмотрены.
2.5. Источник финансирования: средства областного бюджета Ленинградской области на 2026, 2027 г.г.
2.6. В случае уменьшения Арендатору соответствующими государственными органами в установленном порядке ранее утвержденных лимитов бюджетных обязательств, приводящего к невозможности исполнения Арендатором обязательств по Контракту, о чем Арендатор уведомляет Арендодателя, Стороны согласовывают в соответствии с законодательством Российской Федерации новые условия Контракта, в том числе по цене и (или) срокам исполнения Контракта и (или) объему оказываемой услуги.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Арендатор имеет право:
3.1.1. Получать информацию от Арендодателя по вопросам организации и обеспечения надлежащего предоставления Услуг, предусмотренных разделом 1 настоящего Контракта.
3.1.2.  Осуществлять иные права, предусмотренные Контрактом и (или) законодательством Российской Федерации.
3.2. Арендатор обязан:
3.2.1. Ежемесячно возмещать Арендодателю затраты за потребляемые коммунальные услуги, указанные в счете на возмещение потребляемых коммунальных услуг.
3.2.2. Не производить перепланировок и переоборудования инженерных сетей и коммуникаций без письменного согласия Арендодателя.
3.3. Арендодатель имеет право:
3.3.1. Требовать оплаты услуг в объеме, порядке, сроки и на условиях, предусмотренных Контрактом.
3.3.2. Осуществлять иные права, предусмотренные Контрактом и (или) законодательством Российской Федерации.
3.4. Арендодатель обязан:
3.4.1. Ежемесячно выставлять Арендатору счета на возмещение потребляемых коммунальных услуг 
3.4.2. Сопровождать выставляемые Арендатору счета справкой с указанием используемых для расчета тарифов;
3.4.3. Соответствовать единым требованиям, установленным ко всем участникам закупки согласно ч. 1 ст. 31 Федерального закона № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

4. [bookmark: _Ref94116080]Срок действия Контракта
4.1. Настоящий Контракт вступает в силу с момента подписания его Сторонами и действует до полного исполнения принятых Сторонами обязательств, но не позднее 31 августа 2027 года. Окончание срока действия Контракта не влечет прекращение обязательств Сторон по Контракту. Контракт признается действующим до момента окончания исполнения Сторонами в полном объеме обязательств, предусмотренных настоящим Контрактом.
4.2. Дата начала исполнения Контракта с даты заключения Контракта. Дата окончания исполнения Контракта (срок исполнения контракта, согласно ст. 94 Федерального закона № 44-ФЗ) - по 09.08.2027 года.

5. Прочие условия
5.1. В случае изменения наименования, адреса места нахождения или банковских реквизитов Стороны, она письменно извещает об этом другую Сторону в течение 3 (Трёх) рабочих дней с даты такого изменения.
5.2. Настоящий Контракт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
5.3. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Контракта.
5.4. В случаях, не предусмотренных настоящим Контрактом, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
5.5. Споры Сторон по настоящему Контракту разрешаются путем переговоров, а при недостижении согласия споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
5.6. Приложение к Контракту: «Обоснование цены контракта на возмещение арендодателю платы за коммунальные услуги и за содержание сданных в аренду нежилых помещений Обоснование цены контракта»

6. [bookmark: _Ref434840638]Адреса, реквизиты и подписи Сторон:

	Арендатор
	Арендодатель

	ГКУ ЛО «Дирекция по сохранению объектов культурного наследия»
	______________

	188641, Ленинградская область, Всеволожский район, город Всеволожск, улица Приютинская, д.13
ИНН 4703151586, КПП 470301001
Лицевой счет	 02660932001, 
Счет (казначейский счет) № 03222643410000004500
Счет банка (единый казначейский счет)
 № 40102810745370000098
Банк получателя: ОКЦ № 1 СЗГУ Банка России//УФК по Ленинградской области г Санкт-Петербург
БИК 044030098;
Тел. 8 (812) 644-76-68;
Электронная почта: dsokn@bk.ru, oot@dsokn.ru 

Директор

___________ О.А. Степанов
	





































Приложение 
к Государственному контракту
от ___.10.2026 № ___/2026-ХОЗ


[bookmark: _Hlk241761500][bookmark: _Hlk242118907]ОБОСНОВАНИЕ ЦЕНЫ КОНТРАКТА
на возмещение арендодателю платы за коммунальные услуги и 
[bookmark: _Hlk241759369]за содержание сданных в аренду нежилых помещений

1. Используемый метод определения НМЦК – Иной
2. Обоснование невозможности применения методов указанных в ч.1 ст.22 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее – Федеральный закон № 44-ФЗ):
Применение методов определения максимального значения цены контракта, предусмотренных ч.1 ст.22 Федерального закона № 44-ФЗ, невозможно по следующим основаниям:
· Метод сопоставимых рыночных цен не может быть применен по данному объекту закупки, ввиду условия определения размера стоимости коммунальных платежей, установленных в пункте 2.3. Государственного контракта из потребления ГКУ ЛО «Дирекция по сохранению объектов культурного наследия» в площади равной 293,5 квадратных метра, а также в связи с обязанностью Арендатора, установленной в пункте 3.7. Государственного контракта от 29.09.2026 № 25/2026-ХОЗ;
· Нормативный метод не может быть применен, так как на данный вид услуг не установлено требований к закупаемым услугам и их предельной цене в порядке, определенном Федеральным законом № 44-ФЗ.
· Тарифный метод не может быть применен, так как цена на объект закупки не подлежит государственному регулированию и не установлена правовым актом.
· Проектно-сметный метод не может быть применен, так как применение данного метода не соответствует предмету закупки.
· Затратный метод не может быть применен в связи с отсутствием возможности расчёта, как суммы произведённых затрат и обычной для определённой сферы деятельности прибыли.
3. В соответствии с частью 24 статьи 22 Федерального закона № 44-ФЗ произведен расчет максимальной цены контракта и определены начальные цены единицы товара, работы, услуги, начальные сумму цен указанных единиц, максимальное значение цены контракта исходя из фактического (либо максимального, либо среднего, соответственно в зависимости от вида услуги) потребления услуг за предыдущие периоды с 01 октября 2025 года по 30 июня 2026 года:
1)	Оплата потребления электроэнергии, кВт/час
Максимальное потребление 2 этаж = 386,20
Максимальное потребление 3 этаж = 482,00
Цены единицы товара, работы, услуги = 9,33 руб.				
2)	Оплата водопотребления, куб. м.
Максимальное потребление 2 этаж
красный = 2,65
синий = 7,61
Максимальное потребление 3 этаж
красный = 2,17
синий = 6,50
Цена единицы товара, работы, услуги = 50,79 руб.				
3)	Оплата водоотведения, куб. м.
Максимальное потребление 2 этаж = 19,57
Максимальное потребление 3 этаж = 17,76
Цена единицы товара, работы, услуги = 59,50 руб.				
4)	Оплата водоотведения (негативного воздействия на окружающую среду), куб. м.
Максимальное потребление 2 этаж = 19,57	
Максимальное потребление 3 этаж = 17,76
Цена единицы товара, работы, услуги = 29,75 руб.
5) Оплата теплоэнергии и сервисного обслуживания приборов учета теплового узла
Цена единицы товара, работы, услуги теплоснабжение 2 этаж= 7 443,22 руб.
Цена единицы товара, работы, услуги теплоснабжение 3 этаж= 7 478,81 руб.
Цена единицы товара, работы, услуги сервисное обслуживание 2 этаж=1161,64 руб.
Цена единицы товара, работы, услуги сервисное обслуживание 3 этаж=1167,20 руб.
6)	Оплата технического обслуживания противопожарной сигнализации и системы помещения
Цена единицы товара, работы, услуги пожарная сигнализация 2 этаж = 845,33 руб.
Цена единицы товара, работы, услуги пожарная сигнализация 3 этаж = 849,37 руб.
7) Оплата благоустройства территории (в том числе очистку от снега и наледи территории и кровли здания) в зимний период и иные услуги (в том числе эксплуатационные услуги, включая обслуживание здания, вывоз ТКО) 
Цена единицы товара, работы, услуги (уборка территории в зимний период) = 3500,00 руб.
Цена единицы товара, работы, услуги (чистка кровли здания) = 13 120,25 руб.
Цена единицы товара, работы, услуги (вывоз ТКО) = 2 065,87 руб.
8) Оплата мойки окон
Цена единицы товара, работы, услуги = 11 707,32 руб.
9) Оплата электроэнергии водонагрева, кВт
Максимальное потребление = 306,73
Цена единицы товара, работы, услуги = 11,035 руб.
10) Услуги управляющей организации (компании)
Цена единицы товара, работы, услуги = 10 900,00 руб.


РАСЧЕТ МАКСИМАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ ЦЕНЫ КОНТРАКТА
с учетом информации о возмещении арендодателю за коммунальные услуги и за содержание сданных в аренду нежилых помещений за период с 01.10.2025 по 30.06.2026

	№ п/п
	Наименование (вид) услуги
	2 этаж (показания)
	Всего 2 этаж, руб.
	3 этаж (показания)
	Всего 3 этаж, руб.
	Максимальный тариф, руб.
	За период,   руб.

	1
	Электроэнергия(кВт)
	386,20
	3 604,46
	482,00
	4 498,57
	9,33
	89 133,35

	2
	Горячая вода(куб.м)
	2,65
	134,59
	2,17
	109,96
	50,79
	2 690,09

	3
	Холодная вода(куб.м)
	7,61
	386,31
	6,50
	330,03
	50,79
	7 879,76

	4
	Водоотведение(куб.м)
	19,57
	1 164,65
	17,76
	1 056,93
	59,50
	24 437,42

	5
	Негативное воздействие (куб.м)
	19,57
	582,33
	17,76
	528,48
	29,75
	12 218,86

	6
	Теплоснабжение (среднее значение за период 9 месяцев: с 01.10.2025 по 30.06.2026)
	 
	7 443,22
	 
	7 478,81
	 
	89 532,13

	7
	Обслуживание приборов учёта теплового узла, пропорционально занимаемой площади
	 
	1 161,64
	 
	1 167,20
	 
	20 959,57

	8
	Техническое обслуживание пожарной сигнализации и системы оповещения людей при пожаре
	 
	845,33
	 
	849,37
	 
	15 252,27

	9
	Благоустройство территории, иные услуги (в т.ч. эксплуатационные услуги, включая обслуживание здания, вывоз ТКО) пропорционально занимаемой площади, в т.ч. 
	 
	 
	 
	 
	 
	42 213,10

	9.1.
	Благоустройства территории (очистка от снега и наледи в зимний период)
	
	
	
	
	
	10 500,00

	9.2. 
	Очистка кровли здания
	
	
	
	
	
	13 120,25

	9.3.
	Вывоз ТКО
	
	
	
	
	
	18592,85

	10
	Мытье окон
	 
	 
	 
	 
	 
	11 707,32

	11
	Электроэнергия водонагрева (306,73 кВт*11,035 руб.)
	 
	 
	 
	 
	 
	9 992,07

	12
	Услуги управляющей компании
	 
	 
	 
	 
	 
	98 100,00

	 
	 Итого по контракту (без НДС)
	424 115,94

	 
	 Итого по контракту (в т.ч. НДС 22%)*
	517 421,44*


* При определении МЦК контракта Государственным заказчиком применяется округление полученных при расчете показателей с дробными значениями (количество знаков после запятой превышает 2), согласно принятым математическим правилам, т.к. программное обеспечение Официального сайта Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг не позволяет проводить операции с такими значениями.
Максимальное значение цены контракта с учетом округления, руб. – 517 421,44 руб., в том числе НДС 22%
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