Договор аренды № КВ-2610/942-ар  от  _________________ года

Д О Г О В О Р   А Р Е Н Д Ы 

№ _______

г. Санкт-Петербург




            
                        
    ______________ года

_______ «_______» (__________), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________, действующего на основании __________, с одной стороны, и

Государственное бюджетное учреждение здравоохранения Ленинградской области «Центр профессиональной патологии» (ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Главного врача Балунова Владимира Дмитриевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор аренды (далее – «Договор») о нижеследующем:   

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1.
Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения (далее - «Помещения») общей площадью 40,80 кв.м (план Помещений в приложении № 1 к Договору) для использования под офис (пом.3-Н, оф.№ 241). Помещения находятся на втором этаже в здании, расположенном по адресу: г. Санкт-Петербург, Пискаревский пр., д. 63, лит. А, кадастровый номер 78:11:0522501:3011,  

Помещения обеспечены теплоснабжением, электроэнергией.
Границы Помещений отмечены в Приложении № 1 к Договору - на Плане помещений.

Помещения принадлежат Арендодателю на праве собственности на основании: 

- Свидетельства о государственной регистрации права серия 78-АД № 371467 от 28.09.2009 года, 

- Выписки из ЕГРН на 23 августа 2022 года. 
Арендодатель подтверждает, что до заключения настоящего Договора указанные Помещения не обременены правами третьих лиц, в залоге и под арестом не состоят. 


Дворовая и прилегающая территория не передается в пользование Арендатора и может использоваться Арендатором только в порядке, согласованном с Арендодателем.

1.2.
Передача Помещений Арендатору осуществляется по акту приема-передачи.

1.3.
Договор вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами и действует до 30 сентября 2027 года. Срок оказания услуг: с 01.12.2026 г. по 30.09.2027 г.

1.4. Настоящий договор заключается на основании п.4 ч. 1 ст. 93 Федерального закона от 05.04.2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, Услуг, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд». 

ИКЗ 262470307087347030100100010000000244
2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.
Арендодатель обязуется:

2.1.1. После исполнения Арендатором обязанности по перечислению денежных средств в полном объеме в соответствии с п. 3.4 Договора обеспечить передачу Арендатору Помещений в аренду путем подписания Сторонами акта приема-передачи Помещений, указанных в п.1.1. Срок передачи Арендодателем Помещений Арендатору - не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты перечисления арендной оплаты за первый месяц аренды Помещений и суммы Обеспечительного платежа на счет, указанный в разделе 11.Договора, но не ранее даты подписания акта приема-передачи.  

2.1.2.
В двухнедельный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Помещений, а также их ремонта и переоборудования. 

2.1.3. В своей деятельности руководствоваться ГК РФ, в том числе ст.611 п.1, ст.612, ст.616 п.1.

2.2.
Арендатор обязуется: 

2.2.1.
Принять Помещения в порядке и в сроки, установленные п. 2.1.1 Договора. 

2.2.2. Использовать Помещения в строгом соответствии с п.1.1 Договора.

2.2.3.
Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную Договором и последующими дополнениями к нему.

2.2.4. В случае, если в течение срока действия Договора налог на добавленную стоимость будет заменен другими аналогичными налогами или введен новый налог аналогичной сути, то при уплате Арендодателем вышеуказанных налогов, они выплачиваются Арендатором сверх сумм арендной платы.

2.2.5. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций.

2.2.6.
Перепланировки, переоборудования, прокладки скрытых и открытых коммуникаций производить только после письменного согласования с Арендодателем. 

2.2.7.
Соблюдать в Помещениях требования Роспотребнадзора, Госпожарнадзора и других контролирующих органов, природоохранного законодательства и т.п. Самостоятельно решать с контролирующими органами все вопросы, связанные с Помещениями. 

В случае применения контролирующими органами штрафных санкций к Арендодателю по вине Арендатора, Арендатор обязан немедленно возместить нанесенный Арендодателю ущерб.

2.2.8.
Не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Помещений или их части в уставной капитал предприятия и т.п.). Не сдавать Помещения в субаренду без письменного согласия Арендодателя.

Заключение Арендатором таких договоров или совершение им таких сделок  является основанием для расторжения Договора  Арендодателем в одностороннем порядке.

2.2.9.
Не использовать в Помещениях электронагревательные, энергоемкие, в том числе офисное оборудование с повышенным энергопотреблением, теплопотребляющие установки или их отдельные части без предварительного письменного согласования с Арендодателем.  

2.2.9.1. В случае необходимости использования в Помещениях вышеуказанных установок/приборов, Арендатор обязуется: получить письменное согласование Арендодателя на их размещение в Помещениях; самостоятельно и за свой счет установить приборы учета электроэнергии. 

Место установки приборов учета определяет Арендодатель.

Приборы учета (счетчики) опечатываются Арендодателем. Копию паспорта на установленные счетчики Арендатор передает Арендодателю. Арендатор обязуется самостоятельно и за свой счет своевременно проводить поверку счетчиков, в соответствии со сроками указанными в паспортах на данные счетчики. Израсходованная Арендатором электроэнергия (свыше 4,20 кВт*ч на 1 кв.м. в месяц) оплачивается в соответствии с показаниями приборов учета, а в случае их отсутствия – по методике Арендодателя. Оплата производится по счету, выставленному Арендодателем, в течение 3 (трех) рабочих дней с момента его получения Арендатором.

2.2.9.2. В случае выявления Арендодателем фактов несогласованного использования Арендатором указанных в п.2.2.9. установок/приборов либо потребления электроэнергии свыше 4,20 кВт*ч на 1 кв.м. в месяц, то израсходованная Арендатором электроэнергия оплачивается по методике Арендодателя. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанностей, указанных в п.2.2.9., п.2.2.9.1., Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке в соответствии с п.5.3.9. Договора.

2.2.10.
Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий Договора. 

При этом Арендодатель имеет право входить в Помещения без какого-либо предварительного уведомления Арендатора в случае чрезвычайных обстоятельств (включая среди прочего, пожар, затопление, сбой в работе или поломку инженерных систем либо совершение уголовно и административно наказуемых деяний) с тем, чтобы предотвратить или ликвидировать такие чрезвычайные ситуации или их последствия. В случае невозможности присутствия представителя Арендатора при вскрытии Помещений для осуществления права Арендодателя, установленного настоящим абзацем, Арендодатель  имеет право вскрыть Помещения без представителя Арендатора с составлением Акта вскрытия Помещений с фиксацией состояния Помещений и находящегося в нем имущества. 

Стороны договорились, что осуществление Арендодателем этого права не будет расцениваться как вторжение в хозяйственную деятельность Арендатора и/или препятствие пользованию Помещениями.

2.2.11.
Передать Помещения, при их освобождении, по акту не позднее срока истечения Договора, даты его расторжения либо изменения, в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности и со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит, все неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя. 

2.2.12.
Выполнять в установленный срок предписания органов Госпожарнадзора, Роспотребнадзора, экологических и природоохранных служб и иных контролирующих органов. 

2.2.13.
Выполнять за свой счет текущий ремонт, необходимый для использования Помещений Арендатором. 

Если Арендатору необходимо будет провести работы по прокладке компьютерной и локальной сети, перепланировке и другие работы капитального характера в Помещениях, то они могут проводиться только после письменного согласования с Арендодателем и за счет средств Арендатора. Стоимость выполненных Арендатором отделимых и неотделимых улучшений Арендодателем не возмещается. 

Мусор (крупногабаритный, строительный, а также относящийся к 1-3 классу опасности) вывозится Арендатором самостоятельно и за свой счет. Офисный мусор, относящийся к 4-5 классу опасности, может вывозиться Арендодателем на основании дополнительно заключаемого между Сторонами договора на оказание услуг по уборке Помещений. В случае отсутствия заключенного договора на оказание услуг по уборке Помещений офисный мусор также вывозится Арендатором самостоятельно и за свой счет.
2.2.14.
 В своей производственно-хозяйственной деятельности руководствоваться Правилами внутреннего распорядка, принятыми у Арендодателя, и выполнять требования пропускного режима Арендодателя. 

2.2.15.
Арендатор не имеет права без письменного согласования с Арендодателем хранить, применять и использовать в своей производственной деятельности сырье и материалы, относящиеся к категории пожароопасных, взрывоопасных, вредных токсичных веществ, загрязняющих окружающую среду.

2.2.16. Арендатор обязуется отвечать за все претензии и требования со стороны третьих лиц в отношении находящегося в Помещениях имущества. 

Указанная обязанность сохраняет действие после расторжения Договора (при расторжении Договора в одностороннем порядке Арендодателем).  

2.2.17. Соблюдать внутри здания, в котором находятся Помещения, указанные в п.1.1 Договора, а также на прилегающей к нему территории, требования Федерального закона от 23.02.2013 г. №15-ФЗ «Об охране здоровья граждан от воздействия окружающего табачного дыма и последствий потребления табака», в том числе предпринимать необходимые меры по недопущению курения табака  в Помещениях и в здании, в котором они находятся, своими сотрудниками, посетителями, а также любыми третьими лицами, попавшими в здание или на территорию в сопровождении представителей Арендатора или по пропускам, выданным на имя организации Арендатора, в местах, специально не оборудованных для курения.

2.2.18. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанности, указанной в п.2.2.17 Договора, Арендатор несет ответственность в соответствии с п. 4.2 Договора.

2.2.19. Арендатор обязуется не размещать на дверях, наружных стенах здания, а также на окнах и конструктивных элементах здания, в котором находятся Помещения, объявлений, сообщений или иной информации, в том числе рекламного характера, без письменного согласия Арендодателя.  

2.3.
При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях. 

3. ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

3.1.
Арендная плата начисляется с даты подписания акта приема-передачи Помещений Арендатору и до момента сдачи Помещений Арендодателю в надлежащем виде с подписанием двустороннего акта. 

Оплата арендной платы осуществляется Арендатором в безналичном порядке на основании своевременно выставленных Арендодателем счетов, на расчетный счет Арендодателя, указанный в разделе 11 Договора. 
3.2. Арендная плата за указанные в п.1.1 Договора Помещения устанавливается в следующем размере: 1 200 (Одна тысяча двести) рублей 00 копеек за 1 кв.м в месяц без учета налога на добавленную стоимость (далее – «НДС»), что составляет 48 960 (Сорок восемь тысяч девятьсот шестьдесят) рублей 00 копеек за Помещения в месяц без учета НДС, кроме того «НДС» по ставке 5% в сумме 2 448 (Две тысячи четыреста сорок восемь) рублей 00 копеек, итого с учетом НДС – 51 408 (Пятьдесят одна тысяча четыреста восемь) рублей 00 копеек за Помещения в месяц.

Арендатор оплачивает арендную плату с учетом НДС, с формулировкой – «в том числе НДС 5%».

Цена Договора в соответствии с Расчетом стоимости (Приложение № 2 к Договору) составляет 514 080 (Пятьсот четырнадцать тысяч восемьдесят) рублей 00 копеек.

Арендодателем сверх арендной платы не взимается стоимость услуг горячего и холодного водоснабжения, водоотведения (канализации), теплоснабжения и электроснабжения.

Обо всех изменениях арендной платы и других платежей по настоящему Договору Арендодатель должен письменно уведомить Арендатора в срок, не менее чем за 1 (один) месяц до даты такого изменения. 

Арендодатель направляет Акты оказанных услуг либо универсальные передаточные документы (далее «УПД») по адресу: г. Санкт-Петербург, Пискаревский пр., д. 63, лит. А.

3.2.1. В случае изменения нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) Санкт-Петербурга, регулирующих как исчисление размера арендной платы, так и расчеты между Сторонами, в том числе в связи с изменениями в налоговом законодательстве: введением новых налогов или изменения правил исчисления существующих налогов или в случае увеличения ставки налога на имущество либо НДС, а также в случае изменения условий, серьёзно влияющих на рыночную ситуацию (например, значительное повышение размера подлежащих уплате Арендодателем коммунальных платежей за Помещения), Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке, предварительно уведомив об этом Арендатора в соответствии с разделом 6 Договора, не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемого изменения размера арендной платы. Если соглашение по данному вопросу между Арендодателем и Арендатором в течение 30 календарных дней не достигнуто, Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке.

3.3.
Арендная плата должна перечисляться на расчетный счет Арендодателя ежемесячно не позднее 30 числа месяца, предшествующего оплачиваемому. Датой перечисления арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.  
3.4.
Арендатор в течение 5 (пяти) рабочих дней перечисляет Арендодателю обеспечительный платеж в сумме, равной 51 408 (Пятьдесят одна тысяча четыреста восемь) рублей 00 копеек, включая НДС 5% (далее – Обеспечительный платеж). 
3.5. Арендодатель вправе использовать Обеспечительный платеж для погашения задолженности Арендатора по внесению арендной платы, в погашение документально подтвержденного ущерба, причиненного Арендатором, в погашение штрафных санкций, начисленных за нарушение Арендатором своих обязательств по Договору.  В этом случае сумма Обеспечительного платежа должна быть восполнена Арендатором в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента уведомления его в соответствии с разделом 6 Договора Арендодателем об использовании части или всей суммы Обеспечительного платежа. По окончании срока Договора (прекращении Договора) сумма Обеспечительного платежа не возвращается Арендатору, а после удержания всех причитающихся Арендодателю и документально подтвержденных возмещений зачисляется в счет оплаты последнего периода оплаты по Договору. 

Обеспечительный платеж или его часть возвращается Арендатору только при одновременном соблюдении следующих условий:

1) полная оплата всего периода действия Договора и внесение в полном объеме Обеспечительного платежа, а также своевременное восстановление размера Обеспечительного платежа Арендатором;

2) отсутствие непогашенных задолженностей (документально подтвержденного ущерба, штрафных санкций и т.п.) либо погашение задолженности удержанием части суммы Обеспечительного платежа;

3) Договор расторгнут не по инициативе (вине) Арендатора.

3.5.1. Обеспечительный платеж, перечисленный Арендатором в соответствии с п.3.4. Договора, засчитывается за последний фактический месяц срока действия Договора в полном объеме, независимо от предоставленных в этом месяце скидок и иных изменений в Договоре, касающихся понижения арендной платы.

3.6. Арендная плата за любой неполный месяц срока аренды рассчитывается пропорционально фактическому количеству календарных дней такого неполного месяца аренды.

3.7. Стороны пришли к взаимному соглашению о том, что при соблюдении условий Договора не рассчитываются и не уплачиваются проценты на величину суммы долга за период пользования денежными средствами, предусмотренные статьей 317.1 Гражданского кодекса Российской Федерации.   

3.8. При наличии задолженности Арендатора по арендной плате Арендодатель вправе засчитать денежные средства, поступающие на расчетный счет Арендодателя от и/или за Арендатора на основании Договора, в счет имеющейся задолженности вне зависимости от указанного назначения (формулировки) в платежном документе.

3.9. В случае заключения договора аренды на новый период, при наличии переплаты Арендатора по данному договору, переплата автоматически переносится на новый договор аренды в качестве оплаты по новому договору.

3.10. Изменение площади Помещений, в том числе в результате перепланировки, не влечет за собой изменения размера арендной платы.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1.
В случае нарушения Арендатором сроков оплаты, предусмотренных п.п. 3.3, 3.4, 3.5 Договора, более чем на три рабочих дня, Арендодатель имеет право в соответствии со ст. 395 Гражданского Кодекса Российской Федерации начислить Арендатору неустойку в размере 0,7 % от просроченной суммы за каждый день просрочки. При этом задолженность и убытки взыскиваются с Арендатора в полной мере сверх неустойки, предусмотренной настоящим пунктом.

4.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанности, указанной в п.2.2.17 Договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю штраф в размере 3000,00 (три тысячи) рублей за 1 (одного) человека – сотрудника, посетителя, а также любого третьего лица, попавшего в здание в сопровождении представителей Арендатора или по пропускам, выданным на имя организации Арендатора – за каждый случай курения табака в Помещениях и внутри здания, в котором они находятся, в местах, специально не оборудованных для курения. Факт нарушения обязанности, предусмотренной п. 2.2.17 Договора подтверждается любым не противоречащим закону способом по выбору Арендодателя (например, фото-, видеофиксация нарушения). Фиксация нарушения любым из указанных способов является достаточным основанием для выставления счета на оплату штрафа. Оплата штрафа должна быть произведена Арендатором в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты выставления Арендодателем счета на его оплату.

4.3.
Уплата неустойки не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору.

4.4. Арендодатель не несет ответственности перед Арендатором в случаях аварийных ситуаций, проведения телекоммуникационными организациями, энерго-, тепло-, и/или водоснабжающими организациями технологических или профилактических работ и иных действий/бездействий телекоммуникационных организаций, энерго-, тепло-, и/или водоснабжающих организаций или органов исполнительной власти, повлекших приостановление услуг связи, электро-, тепло- и/или водоснабжения. При этом Арендатор не освобождается от уплаты арендной платы по Договору. 

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1.
Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по письменному соглашению Сторон, либо расторгается в одностороннем порядке в предусмотренных Договором случаях. 

5.2.
Вносимые в Договор изменения, дополнения рассматриваются Сторонами в двухнедельный срок и оформляются дополнительными соглашениями или приложениями, подписанными обеими Сторонами. 

5.3. Арендодатель имеет право отказаться от исполнения Договора в соответствии с п.2 ст.450.1 ГК РФ и расторгнуть его во внесудебном порядке в следующих случаях:

5.3.1.
При использовании Арендатором Помещений не по указанному в п.1.1 Договора назначению. 

5.3.2.
При невыполнении п. 3.4 Договора.

5.3.3. При нарушении сроков перечисления арендной платы, предусмотренных п.3.3. Договора, более чем на один календарный месяц, независимо от последующего её внесения. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, выплате неустойки и возмещения убытков и иных обязанностей, вытекающих из Договора в связи с его расторжением.

5.3.4.
При необеспечении Арендатором в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителям Арендодателя в Помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

5.3.5.
При сдаче Помещений, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование без письменного согласия Арендодателя, при передаче права аренды в залог, в уставной капитал иного предприятия или обременении его иным способом.

5.3.6. При повторном нарушении условий п.2.2.17 Договора.

5.3.7. В случае просрочки внесения суммы восполнения Обеспечительного платежа (п. 3.5 Договора) более 30 (тридцати) календарных дней. 

5.3.8. При невыполнении Арендатором п. 2.2.1 Договора, суммы, оплаченные Арендатором в соответствии с разделом 3 Договора, не возвращаются Арендатору, а переходят в распоряжение Арендодателя и считаются Сторонами суммой штрафа, уплаченной Арендатором за досрочное прекращение Договора в связи с отказом от его исполнения. 
5.3.9. При невыполнении п. 2.2.9., п. 2.2.9.1. Договора. 

5.3.10. В случае документально подтвержденного существенного нарушения Арендатором законодательства РФ (налогового, миграционного и пр.).

5.4. Арендатор имеет право отказаться от исполнения Договора в соответствии с п.2 ст.450.1 ГК РФ и расторгнуть его во внесудебном порядке в случае нарушения Арендодателем ГК РФ в части ст.611 п.1,3, ст.612, ст.616 п.1.

5.4.1. В случае, предусмотренном п. 5.3.3 Договора (неисполнение Арендатором обязанности по внесению арендных и иных платежей на срок более одного месяца), Арендодатель направляет Арендатору уведомление (в соответствии с требованиями раздела 6 Договора) о предстоящем расторжении Договора.

Договор считается расторгнутым в установленный уведомлением срок. В случае неисполнения Арендатором обязанности по оплате задолженности в установленный уведомлением срок, Арендодатель вправе удерживать находящееся в Помещениях имущество Арендатора в обеспечение исполнения обязательства по внесению платежей, предусмотренных Договором. С момента начала удержания Арендодатель вправе направить Арендатору уведомление (в соответствии с требованиями раздела 6 Договора) о начале обращения взыскания на удерживаемое имущество. 

5.4.2. В случае непогашения Арендатором задолженности по арендной плате по истечении 10 (десяти) календарных дней с момента получения Арендатором уведомления о начале обращения взыскания на удерживаемое имущество, Арендодатель имеет право самостоятельно реализовать имущество Арендатора и удовлетворить свои требования к Арендатору из стоимости реализованного имущества. Сторонами установлено и согласовано, что неисполнение Арендатором обязанности по внесению арендных и иных платежей на срок более одного месяца является значительным нарушением.

При этом Стороны договорились о том, что Арендодатель имеет право обратить взыскание на удерживаемое имущество без обращения в судебные органы при единичном нарушении сроков внесения арендной платы Арендатором, а также удовлетворить свои требования за счет удерживаемого имущества на сумму фактического долга, неустойки и расходов, необходимых для реализации удержанного имущества. Реализация удержанного имущества во внесудебном порядке может быть осуществлена Арендодателем путем:

 -  продажи без проведения торгов третьим лицам;

 - поступления удерживаемого имущества в собственность Арендодателя. 

Стоимость удерживаемого имущества определяется Арендодателем самостоятельно, но не ниже рыночной стоимости на дату расторжения Договора с учетом нормального износа. 

Если стоимость удержанного имущества превышает размер требования Арендодателя, разница (имущество в натуре или денежные средства) возвращается Арендатору.

5.5. В случае досрочного расторжения Договора по основаниям, указанным в п.5.3 Договора, Арендодатель направляет Арендатору уведомление о предстоящем расторжении Договора в срок, не менее чем за 1 (один) месяц до даты досрочного расторжения. 

5.5.1. В случае, предусмотренном п. 5.3.3 Договора (неисполнение Арендатором обязанности по внесению арендных и иных платежей на срок более одного месяца), Арендодатель направляет Арендатору уведомление (в соответствии с требованиями раздела 6 Договора) о предстоящем расторжении Договора в срок, не менее чем за 1 (один) месяц до даты досрочного расторжения.

Договор считается расторгнутым в установленный уведомлением срок. В случае неисполнения Арендатором обязанности по оплате задолженности в установленный уведомлением срок, Арендодатель вправе удерживать находящееся в Помещениях имущество Арендатора в обеспечение исполнения обязательства по внесению платежей, предусмотренных Договором.  

Обращение взыскания на имущество Арендатора может производиться  Арендодателем только в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ. 

5.6.
В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора, Арендатор обязуется уведомить об этом Арендодателя (в соответствии с требованиями раздела 6 Договора) не менее чем за два календарных месяца в письменном виде. В случае, если Арендодатель был уведомлен о досрочном расторжении Договора менее чем за два календарных месяца или не был уведомлен, то Арендатор продолжает выплачивать арендную плату за Помещения в течение двух календарных месяцев с того момента, как Арендодатель узнал о намерении Арендатора расторгнуть досрочно Договор, независимо от нахождения Арендатора в Помещениях.

5.7.
В случае досрочного расторжения Договора не по вине Арендодателя, Обеспечительный платеж, внесенный Арендатором на основании п. 3.4 Договора, после удержания всех причитающихся Арендодателю и документально подтвержденных возмещений в соответствии с п. 3.5 Договора, Арендатору не возвращается, а зачисляется в счет внесения арендной платы за последний период оплаты по Договору в соответствии с п. 3.2 и 3.6 Договора.

5.8. Реорганизация любой из Сторон Договора в форме преобразования не является основанием для изменения условий или расторжения Договора. В этом случае Договор сохраняет силу для правопреемника соответствующей Стороны.

5.9. В случае нарушения установленных Договором сроков передачи Помещений от Арендатора к Арендодателю более чем на 3 (три) рабочих дня, Арендодатель вправе самостоятельно освободить Помещения своими силами, либо силами третьих лиц за счет Арендатора. Расходы Арендодателя, понесенные им при совершении указанных действий, возмещаются  Арендатором в течение 2 (двух) рабочих дней с момента выставления Арендодателем счета на сумму таких расходов. В случае освобождения Помещений в соответствии с настоящим пунктом Договора Арендодатель составляет Акт вскрытия Помещений, а также опись имущества, находящегося в Помещениях на момент вскрытия. 

Обо всех планируемых действиях со стороны Арендодателя, предусмотренных п.5.9, он обязан письменно заблаговременно уведомить Арендатора.

6. УВЕДОМЛЕНИЯ, ИЗВЕЩЕНИЯ И ЮРИДИЧЕСКИ ЗНАЧИМЫЕ СООБЩЕНИЯ

6.1. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми закон или Договор связывают наступление гражданско-правовых последствий для другой Стороны (за исключением документов, указанных в п. 6.6 Договора), должны направляться только одним из следующих способов: 
Нарочным (курьерской доставкой). Факт получения документа должен подтверждаться распиской Стороны в его получении. Расписка должна содержать наименование документа и дату его получения, Ф.И.О. и подпись лица, получившего данный документ;

Заказным письмом с уведомлением о вручении по адресам, указанным в Договоре;

Ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресам, указанным в Договоре.

Телеграммой (по адресам, указанным в Договоре). 

Дополнительные соглашения к Договору, их копии и другие юридически значимые документы первоначально могут направляться Сторонами на электронную почту, указанную  в разделе 11. Договора, с обязательным последующим направлением в разумные сроки оригиналов указанных документов с простановкой дат направления и получения /подписей/расшифровкой подписей. 

Сканы счетов, выставленных на основании Договора, Арендодатель ежемесячно направляет Арендатору на электронную почту: svetlana.pravdinskaya@oblprofcenter.ru не позднее 30 числа месяца, предшествующего оплачиваемому. 


Оригиналы счетов Арендатор обязуется ежемесячно получать самостоятельно у представителя Арендодателя на ресепшен бизнес-центра по адресу: г.Санкт-Петербург, пр. Пискаревский, д.63, лит.А.


Факт вручения указанных документов подтверждается подписью представителя Арендатора в реестре передачи документов. В случае если документы Арендатором не были получены и/или не был зафиксирован факт их передачи по любой причине, данное обстоятельство не может изменить сроков оплаты, предусмотренных п. 3.3. Договора.

6.2. Юридически значимые сообщения должны направляться исключительно предусмотренными Договором способами. Направление сообщения иным способом не может считаться надлежащим. 

6.3. Все юридически значимые сообщения должны направляться исключительно по почтовому адресу, который указан в разделе 11. Договора «Реквизиты, адреса и подписи сторон». Направление сообщения по другим адресам не может считаться надлежащим.

6.4. Если иное не предусмотрено законом или Договором, все юридически значимые сообщения по Договору влекут для получающей их Стороны наступление гражданско-правовых последствий с момента доставки соответствующего сообщения ей или ее представителю.

Сообщение считается полученным и в тех случаях, если оно поступило лицу, которому оно направлено (адресату), но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним. 

6.5. Под моментом уведомления Арендатора следует понимать: в случае передачи уведомления нарочно – дата, указанная при получении на копии уведомления; в случае направления уведомления по почте на адрес, указанный в Договоре, – дата приема почтовой службой отправителя к отправке уведомления плюс 5 (пять) календарных дней, а в случае направления уведомления посредством телеграфа моментом уведомления следует считать дату, указанную в уведомлении о вручении телеграммы.

6.6. Стороны договорились о том, что допускается использование факсимильной подписи уполномоченного лица на документах, подтверждающих факт оказания услуг по Договору (акты об оказании услуг по аренде).

7. ГРАНИЦА ОТВЕТСТВЕННОСТИ 

7.1.
В целях Договора вводится понятие «Граница ответственности». Граница ответственности проходит по внутреннему периметру Помещений (Приложение 1 к Договору) и разделяет зоны ответственности Арендодателя  и Арендатора за состояние Помещений.  

7.2.
С момента приемки Помещений по акту приема-передачи Арендатор отвечает за состояние Помещений, за сохранность инженерных сетей в них, а также несет ответственность за сохранность имущества, находящегося в Помещениях, независимо от его принадлежности. В случае возникновения аварии инженерных сетей или каких-либо повреждений внутри Помещений по вине или по причине неправильной эксплуатации Арендатором, Арендатор устраняет их самостоятельно и за свой счет.

7.3.
Никакой ответственности за сохранность имущества Арендатора и имущества третьих лиц, находящегося в Помещениях, Арендодатель не несет. 

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Арендатор обязуется принимать все необходимые меры для предотвращения действий и/или устранения их возможных последствий, совершенных: Арендатором (его сотрудниками), посетителями и/или третьими лицами, попавшими в Помещения и/или на  прилегающую к ним территорию с целью использования Помещений по указанному в п.1.1 Договора назначению, посещения Арендатора, погрузки/разгрузки и/или иного взаимодействия с Арендатором, и повлекших за собой причинение ущерба и/или порчу имущества Арендодателя.

В случае нанесения ущерба имуществу Арендодателя Арендатором (его сотрудниками) и/или третьими лицами, попавшими в Помещения и/или на прилегающую к ним территорию с целью использования Помещений по указанному в п.1.1 Договора назначению, посещения Арендатора, погрузки/разгрузки и иного взаимодействия с Арендатором, Арендатор возмещает Арендодателю сумму нанесенного ущерба. 

8.2. С момента подписания Договора вся предыдущая переписка между Сторонами и все договоренности по предмету Договора, как письменные, так и устные, утрачивают свою силу.

8.3. При заключении Договора Арендатор руководствуется Федеральным законом от 18.07.2011 № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц». Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.

8.4. Оплата услуг осуществляется Арендатором за счет средств от приносящей доход деятельности учреждения Арендатора, что никаким образом не отменяет положений Договора, в том числе п.2.2.3 и п.3.3.

8.5. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами с возможным, в последующем, направлении соответствующей претензии. Срок рассмотрения претензий Сторонами не должен превышать разумный срок. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров и/или претензии Стороны передают их на рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

8.6. По истечении срока действия Договора Арендатор, надлежащим образом исполнивший свои обязанности, имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды Помещений на новый срок.

8.7. Договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8.8. Все дополнительные соглашения и Приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.

9. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА 

При исполнении своих обязательств по Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств, иных ценностей, безвозмездное выполнение в их адрес (адрес их близких) работ (услуг), прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения Сторон, их аффилированных лиц, работников или посредников с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или с иной неправомерной целью.   

При исполнении своих обязательств по Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, наказуемые в соответствии с главой 30 Уголовного кодекса РФ, а также действия, нарушающие требования международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путём.

В случае появления у Стороны информации, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела, соответствующая Сторона обязуется незамедлительно уведомить другую Сторону в письменной форме, по возможности также иными способами связи для ускорения принятия соответствующих мер. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, подтверждающие или дающие основания предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела Стороной, его аффилированными лицами, работниками или посредниками.

О результатах рассмотрения уведомления Сторона должна сообщить другой Стороне, направившей уведомление, не позднее десяти рабочих дней в письменной форме.

10. ПРИЛОЖЕНИЯ

10.1. Приложение № 1. План Помещений,

         Приложение № 2. Расчет стоимости.

11. РЕКВИЗИТЫ, АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:
_________________/__________/

М.П.
	Арендатор:

ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»

Юридический адрес: 188640, Ленинградская область, Всеволожский р-н, г Всеволожск, Социалистическая ул, д. 106, помещ. № 12 

Фактический адрес: 195271, г. Санкт-Петербург, пр. Мечникова, д. 27, лит.О

ИНН 4703070873  КПП 470301001

ОГРН 1034700583972 

ОКПО 23394214, ОКВЭД – 86.21 (ОКОНХ)

Банковские реквизиты:

Комитет финансов Ленинградской области (ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии л/с 20747986067»)

Р/счет 03224643410000004500

ОКЦ №1 Северо-Западного ГУ Банка России//УФК по Ленинградской области г. Санкт-Петербург

БИК 044030098

Корр.счет 40102810745370000098

КБК 00000000000000000130

Код ОКТМО 41612101

Тел./факс: (812) 543-59-07

Е-mail: contract@oblprofcenter.ru
_______________________/Балунов В.Д./

М.П.


Приложение № 1 

к Договору аренды 

№ ______ 

от «__» ___________ 2026 года

г.Санкт-Петербург





                       __________ 2026 года

План помещений

- граница арендуемых Помещений

Общая площадь арендуемых помещений – 40,80 кв.м
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	Арендодатель:

___________________ /__________/

М.П.
	Арендатор:

ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»

___________________/Балунов В.Д./
М.П.


Приложение № 2 

к Договору аренды 

№ ________ 

от «__» ____________ 2026 года

г.Санкт-Петербург





                         __________ 2026 года

Расчет стоимости 

	№ п/п
	Наименование работ, услуг
	Ед. изм.
	Количество 
	НДС, 

%
	НДС, руб.
	Цена за ед. с НДС (руб.)
	Общая стоимость с НДС (руб.)

	1
	Услуги по предоставлению в аренду нежилых помещений по адресу: г. Санкт-Петербург, Пискаревский пр., д. 63, лит. А
	усл. ед.
	10
	5
	24 480,00
	51 408,00
	514 080,00

	
	Итого:
	514 080,00


	Арендодатель:

___________________ /___________/

М.П.
	Арендатор:

ГБУЗ ЛО «Центр профпатологии»

___________________/Балунов В.Д./
М.П.
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